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Настоящие Методические рекомендации по обороту земель и земельных участков сельскохозяйственного назначения, находящихся в общей долевой собственности, разработаны Министерством государственного имущества Республики Марий Эл с учетом федерального законодательства и законодательства Республики Марий Эл. В них рассмотрены особенности оформления, приобретения земельных участков, находящихся в общей долевой собственности, процедура признания земельных участков, образованных в счет выделения невостребованных земельных долей, в собственность Республики Марий Эл или муниципальных образований. Приведены образцы документов, используемых при обороте земель сельхозназначения.
Рекомендации предназначены для специалистов государственных и муниципальных органов по земельным ресурсам и землеустройству, всех землевладельцев и землепользователей в аграрной сфере.

Методические рекомендации

по обороту земель и земельных участков сельскохозяйственного назначения, находящихся в общей долевой собственности
1. Данные Методические рекомендации по обороту земель и земельных участков сельскохозяйственного назначения, находящихся в общей долевой собственности, (далее Методические рекомендации) разработаны с целью реализации Федерального закона от 24 июля 2002 года № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», Закона Республики Марий Эл от 4 декабря 2003 года № 48-З «О регулировании отношений в сфере оборота земель сельскохозяйственного назначения в Республике Марий Эл», Закона Республики Марий Эл от 17 июля 2003 года № 32-З «О порядке управления находящимися в государственной собственности земельными участками и регулировании земельных отношений в Республике Марий Эл», постановления Правительства Республики Марий Эл от 9 апреля 2007 года
№ 97 «О порядке принятия решений по вопросам оборота земель сельскохозяйственного назначения и перевода земель и земельных участков из одной категории в другую» и иных  нормативных правовых документов.
I. Инициирование признания права собственности
на земельный участок, выделенный в счет невостребованных
земельных долей

2. Долей в праве общей собственности на земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения является земельная доля, полученная при приватизации сельскохозяйственных угодий до вступления в силу Федерального закона от 24 июля 2002 года № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения».
Невостребованными земельными долями являются земельные доли, собственники которых не распоряжались ими в течение трех и более лет с момента приобретения прав на земельную долю.
3. Для признания права собственности на земельный участок, выделенный в счет невостребованных земельных долей, заинтересованный орган государственной власти либо орган местного самоуправления (далее Заинтересованный орган) осуществляет следующие действия:
3.1. Составление Заинтересованным органом либо главой администрации муниципального образования сельского (городского) поселения списка граждан, у которых в соответствии с решениями органов местного самоуправления возникло право собственности на земельную долю при реорганизации колхозов и совхозов, а также перечня собственников невостребованных долей в праве общей собственности на земельные участки.
Данный этап работы предполагает:

1) формирование списка собственников земельных долей, участвовавших в приватизации сельскохозяйственных угодий с указанием фамилии, имени, отчества, паспортных данных, года рождения, места регистрации (местожительства), серии и номера свидетельства на право собственности на землю и даты выдачи, с указанием размера доли в натуральном выражении, в га (кв.м.). При отсутствии приложения к актам, изданным органами местного самоуправления о приватизации сельскохозяйственных угодий, в виде списка граждан, получивших сельскохозяйственные угодья в собственность, информация может быть получена в Территориальном (районном) отделе Управления Роснедвижимости по РМЭ, как у органа, ранее осуществлявшего государственную регистрацию сделок с землей;

2) получение в Территориальном (районном) отделе Управления Роснедвижимости по РМЭ, Управлении Федеральной регистрационной службы по РМЭ информации о совершенных сделках с земельными долями;

3) в случае, если собственник земельной доли умер, получить документ из районного отдела ЗАГС либо Управления по делам ЗАГС при Правительстве Республики Марий Эл, подтверждающий данный факт, при этом указать сведения о наследниках (представить данные из нотариальной конторы).

3.2. Публикация сообщения о невостребованных земельных долях в газете «Марийская правда» и в предназначенном для официального опубликования муниципальных правовых актов печатном издании муниципального образования, на территории которого расположен земельный участок с указанием фамилии, имени, отчества собственников, а также адреса и телефона юридического лица, куда следует заявить  собственникам о своем желании воспользоваться правами участников долевой собственности (Приложение № 1).

3.3. Созыв общего собрания участников общей долевой собственности по определению местоположения земельного участка, образуемого в счет невостребованных земельных долей, с приглашением представителей сельскохозяйственных предприятий, индивидуальных предпринимателей, крестьянских (фермерских) хозяйств, использующих земельные участки сельскохозяйственного назначения.

3.3.1.Участники долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения о проведении общего собрания участников долевой собственности не позднее чем за 30 дней до дня его проведения уведомляются в письменной форме (почтовые открытки, письма) и посредством размещения соответствующих объявлений на информационных щитах, расположенных на территории муниципального образования по месту нахождения земельного участка, находящегося в долевой собственности, или опубликования сообщения в средствах массовой информации (Приложение № 2), определенных Законом Республики Марий Эл от 4 декабря 2003 года № 48-З «О регулировании отношений в сфере оборота земель сельскохозяйственного назначения в Республике Марий Эл».
Общее собрание участников долевой собственности проводится по предложению сельскохозяйственной организации, использующей этот земельный участок, или по предложению участника долевой собственности на этот земельный участок. Орган местного самоуправления по месту нахождения земельного участка, находящегося в долевой собственности, также вправе обратиться к сельскохозяйственной организации, использующей этот земельный участок, с предложением о созыве общего собрания участников долевой собственности на земельный участок.


3.3.2.При условии надлежащего уведомления общее собрание участников долевой собственности считается правомочным, если на нем присутствуют участники долевой собственности на этот земельный участок, составляющие не менее чем 20 процентов их общего числа или владеющие более чем 50 процентами долей в праве общей собственности на этот земельный участок. 


3.3.3.Решение считается принятым, если за него проголосовали участники долевой собственности на этот земельный участок, присутствующие на таком собрании и владеющие в совокупности более чем 50 процентами долей в праве общей собственности на этот земельный участок от общего числа долей, которыми обладают присутствующие на таком собрании участники долевой собственности. Принятое решение оформляется протоколом (Приложение № 3).

Приложением к протоколу общего собрания участников долевой собственности является список присутствующих на нем участников долевой собственности на этот земельный участок с указанием реквизитов документов, удостоверяющих их права на землю (Приложение № 1 к протоколу общего собрания). Указанный протокол оформляется в трех экземплярах, один из которых хранится у председателя общего собрания участников долевой собственности, второй – у лица, по предложению которого проводилось собрание, третий – в органе местного самоуправления по месту нахождения земельного участка, находящегося в долевой собственности.


3.4. Передача Главой администрации муниципального сельского поселения в Заинтересованный орган по его запросу протокола общего собрания участников общей долевой собственности по определению местоположения земельного участка, в границах которого находятся невостребованные земельные доли, а также списка собственников невостребованных земельных долей в случаях, когда формирование списка собственников невостребованных земельных долей осуществляет Глава администрации муниципального сельского поселения.
3.5.Образование земельного участка в счет невостребованных земельных долей путем вынесения соответствующего решения муниципального образования с уведомлением уполномоченного органа -Министерства государственного имущества Республики Марий Эл с предварительным уточнением списка собственников невостребованных земельных долей на основании заявлений собственников невостребованных земельных долей о желании воспользоваться правами участников долевой собственности, поступивших течение 90-дневного срока со дня публикации сообщения.


3.6. В случае если признание права собственности на невостребованные земельные доли инициирует Заинтересованный орган местного самоуправления, данный орган, получив предоставленные сведения о местоположении и границах земельного участка, образованного в счет невостребованных земельных долей, на основании качественных и оценочных характеристик такого участка и заключения управления (отдела) сельского хозяйства муниципального образования о целесообразности использования образованного земельного участка для муниципальных нужд, готовит ходатайство для направления в уполномоченный орган об использовании образованного земельного участка для муниципальных нужд.


3.7. Публикация объявления в средствах массовой информации, указанных в п.3.2 настоящих Методических рекомендаций, о местоположении образованного земельного участка из невостребованных земельных долей, а также списка собственников невостребованных земельных долей.


3.8. Для признания права собственности на земельный участок, образованный или выделяемый в счет невостребованных земельных долей от имени Республики Марий Эл обращается Министерство государственного имущества Республики Марий Эл (далее Министерство).


В целях инициирования признания права собственности Республики Марий Эл Министерство осуществляет действия, предусмотренные в п. 23 Порядка принятия решений о реализации прав Республики Марий Эл по вопросам оборота земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения (утв. Постановлением Правительства Республики Марий Эл
от 9.04.2007г. №97).


3.9. Для признания права собственности на земельный участок, образованный или выделяемый в счет невостребованных земельных долей от имени муниципального образования обращается уполномоченный орган местного самоуправления.


3.10. В случае, если признание права на невостребованные земельные доли инициирует уполномоченный орган местного самоуправления, данный уполномоченный орган обязан получить решение Министерства государственного имущества Республики Марий Эл об отсутствии намерения Республики Марий Эл в инициировании права собственности Республики Марий Эл на земельный участок, образованный в счет невостребованных земельных долей, за исключением случая, установленного пунктом 6 ст.11 Закона Республики Марий Эл от 4 декабря 2003 года №48-З 
«О регулировании отношений в сфере оборота земель сельскохозяйственного назначения в Республике Марий Эл».

3.11. Организация конкурса по оказанию услуг на землеустроительные работы и проведение межевания образованного земельного участка.

3.12. Постановка земельного участка на кадастровый учет.

3.13. Обращение в суд о признании права собственности на земельный участок, образованный в счет невостребованных земельных долей.

К исковому заявлению о признании права собственности на земельный участок прилагаются:

1) доказательства публикации в средствах массовой информации списка собственников невостребованных земельных долей;

2) решение органа местного самоуправления об отсутствии заявлений собственников невостребованных земельных долей о желании воспользоваться правами участников долевой собственности либо об уточнении списка невостребованных земельных долей, подтверждающее площадь участка, выделяемого в счет невостребованных земельных долей;


3) решение общего собрания собственников земельных долей об определении местоположения части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой находятся невостребованные земельные доли;


4) акты проверки уполномоченных органов государственного и муниципального контроля за использованием земель, подтверждающие неиспользование земельного участка в течение трех и более лет, образованного в счет невостребованных земельных долей;
5) решение органа местного самоуправления об образовании земельного участка, выделяемого в счет невостребованных земельных долей;

6) уведомление об образовании земельного участка, направленное в Мингосимущества Республики Марий Эл (с отметкой о получении, с подтверждающим отправку документом);

7) кадастровый план земельного участка, выделенного в счет невостребованных земельных долей;

8) список собственников невостребованных земельных долей с указанием их места жительства, а в случае если ответчик умер, представить документ, подтверждающий данный факт, при этом указать сведения о наследниках (представить данные из нотариальной конторы);

9) справка территориального отдела Управления Роснедвижимость по РМЭ о кадастровой стоимости каждой земельной доли и общей цены иска;


10) копии свидетельств о праве собственности на земельную долю;

11) ходатайство администрации МО об использовании земельного участка для муниципальных нужд, направленное в Мингосимущество РМЭ.

3.14. Регистрация права собственности на земельный участок из невостребованных земельных долей в Управлении Федеральной регистрационной службы по Республике Марий Эл на основании решения суда.
II. Оформление прав на земельные участки
 из земель сельскохозяйственного назначения,
находящиеся в общей собственности

4. Оформление прав на земельные участки включает в себя:

- определение перечня собственников земельных долей, индивидуальных предпринимателей, крестьянских (фермерских) хозяйств, сельскохозяйственных  предприятий, осуществляющих  пользование земельными участками из земель сельскохозяйственного назначения, находящимися в общей собственности;

- выделение земельных участков в счет долей в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения.
5. Настоящий раздел Методических рекомендаций распространяется 
на земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения, находящиеся в общей долевой собственности.
6. К участникам процедуры оформления прав относятся:

собственники земельных долей в праве общей собственности на земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения;

муниципальные образования районов, сельских поселений по обеспечению оформления прав на земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения, находящиеся в общей собственности;
юридические лица, индивидуальные предприниматели, использующие земельные участки сельскохозяйственного назначения, находящиеся в общей собственности.

7. Муниципальные образования районов, сельских поселений для обеспечения оформления прав на земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения, находящиеся в общей собственности, осуществляют:
формирование перечня граждан, у которых в соответствии с решениями органов местного самоуправления возникло право собственности на земельную долю при реорганизации колхозов и совхозов, перечня собственников невостребованных долей в праве общей собственности на земельные участки;
запрос сведений о зарегистрированных в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество 
и сделок с ним» правах на земельные доли и сделки с ними из земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в общей собственности;
определение сельскохозяйственных предприятий, индивидуальных предпринимателей, крестьянских (фермерских) хозяйств, использующих земельные участки сельскохозяйственного назначения, находящиеся в общей собственности, образовавшиеся при реорганизации колхозов и совхозов;
определение сельскохозяйственных предприятий, индивидуальных предпринимателей, крестьянских (фермерских) хозяйств, осуществляющих пользование земельными участками из земель сельскохозяйственного назначения, находящимися в долевой собственности, без оформленных 
в установленном порядке правоустанавливающих документов на землю, 
и направление полученных сведений в территориальный отдел Управления Федерального агентства кадастра объектов недвижимости по Республике Марий Эл (Управление Роснедвижимости по РМЭ) и органы прокуратуры;
анализ полученной информации и подготовка картографического материала по земельным участкам реорганизованных колхозов и совхозов;
организацию созыва общего собрания участников долевой собственности в целях определения земельных участков, подлежащих выделению в счет земельных долей в праве общей собственности для последующего распоряжения, в том числе путем направления уведомлений сельскохозяйственным предприятиям, индивидуальным предпринимателям, крестьянским (фермерским) хозяйствам;
направление руководителям сельскохозяйственных предприятий, индивидуальным предпринимателям, главам крестьянских (фермерских) хозяйств, использующих земельные участки сельскохозяйственного назначения, находящиеся в общей собственности, перечня собственников земельных участков.


8. В соответствии с Федеральным законом «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» участник или участники долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения вправе выделить земельный участок в счет своей земельной доли или своих земельных долей для создания либо для расширения личного подсобного хозяйства или крестьянского (фермерского) хозяйства, а также для передачи земельного участка в аренду или распоряжения им иным образом, если это не нарушает требований статьи 4 названного Федерального закона.











9. Участники долевой собственности, получившие при приватизации сельскохозяйственных угодий в собственность земельные доли, обязаны обеспечить определение на местности границ находящихся в общей собственности земельных участков  из земель сельскохозяйственного назначения в соответствии с требованиями землеустройства (ст.17 Федерального закона от 24.07.2002г. №101-ФЗ).

10. Сельскохозяйственные организации, использующие земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения, находящиеся
в общей собственности, обеспечивают проведение общего собрания участников долевой собственности после получения списков 
от муниципальных образований районов, сельских поселений для обеспечения оформления прав на земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения, находящиеся в общей собственности.

11.Сельскохозяйственные организации уведомляют участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения о проведении общего собрания участников долевой собственности не позднее чем за тридцать дней до дня его проведения в письменной форме (почтовые открытки, письма) и посредством размещения соответствующих объявлений на информационных щитах, расположенных на территории муниципального образования по месту нахождения земельного участка, находящегося в долевой собственности, или опубликования сообщения в средствах массовой информации /п.1 ст.14 Федерального закона  №101-ФЗ/ (Приложение №2).

12. Общее собрание участников долевой собственности считается
правомочным, если на нем присутствуют участники долевой собственности на этот земельный участок, составляющие не менее чем 20 процентов их общего числа или владеющие более чем 50 процентами долей в праве  общей
собственности на этот земельный участок. Решение считается принятым, если за него проголосовали участники долевой собственности на этот земельный
участок, присутствующие на таком собрании и владеющие в совокупности более чем 50 процентами долей в праве общей собственности на этот земельный участок от общего числа долей, которыми обладают присутствующие на таком собрании участники долевой собственности на этот земельный  участок /пп 1.1 п.1 ст.14  Федерального закона  №101-ФЗ /. Принятое решение оформляется протоколом (Приложение № 3).
               На основании решения общего собрания участников долевой собственности определяется местоположение земельных участков, выделяемых в счет земельной долей в праве общей собственности, в том числе земельных долей, которые сдаются в аренду сельскохозяйственным организациям, индивидуальным предпринимателям, крестьянским (фермерским) хозяйствам. 


13. Общее собрание участников долевой собственности утверждает границы и принимает решение об образовании земельных участков, выделяемых в счет земельных долей. 

В случае, если земельный участок выделяется группой сособственников в  общую долевую собственность, то они должны подписать соглашение об образовании общей долевой собственности на выделяемый, вновь образуемый земельный участок и установлении (перераспределении) долей в праве на него (Приложении № 4). Данное соглашение составляется в простой письменной форме, должно быть подписано всеми участниками долевой собственности на выделяемый земельный участок в трех экземплярах. По желанию участников долевой собственности соглашение может быть удостоверено нотариально.

14. Договор аренды земельного участка заключается или с участниками долевой собственности, или с лицом, действующим на основании доверенностей, выданных ему участниками долевой собственности и удостоверенных должностным лицом органа местного самоуправления или удостоверенных нотариально (Приложения № 5, №6)

15. В случае, если общее собрание участников долевой собственности не утвердило границы части находящегося в долевой собственности земельного участка, предназначенной для выделения в первоочередном порядке земельных участков в счет земельных долей, сельскохозяйственное  предприятие, использующее земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения, находящиеся в общей долевой собственности, по доверенности участников долевой собственности на земельный участок публикует сообщение в средствах массовой информации, определенных пунктом 2 ст.11 Закона Республики Марий Эл от 4.12.2003г. №48-З «О регулировании отношений в сфере оборота земель сельскохозяйственного назначения в Республике Марий Эл», с указанием предполагаемого местоположения выделяемых в счет земельных долей земельных участков (Приложение № 7).
16. В случае, если в течение  тридцати  дней со дня надлежащего уведомления участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения не поступят обоснованные возражения относительно местоположения выделяемого в счет земельной доли земельного участка от участников долевой собственности, предложение о местоположении такого земельного участка считается согласованным.
17. Приложением к протоколу общего собрания участников долевой
собственности является регистрационный лист присутствующих на нем участников долевой собственности с указанием реквизитов документов, удостоверяющих их права на землю (Приложение №1 к протоколу общего собрания). Указанный протокол оформляется в трех экземплярах, один из которых хранится у председателя общего собрания участников долевой собственности, второй - у лица, по предложению которого проводилось это собрание, третий - в органе местного самоуправления по месту нахождения земельного участка, находящегося в долевой собственности.
III. Особенности совершения сделок с долями 

в праве общей собственности на земельный участок 

из земель сельскохозяйственного назначения 


18. К сделкам, совершаемым с долями в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, применяются правила Гражданского кодекса РФ. В случае, если число участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения превышает пять, правила ГК РФ применяются с учетом особенностей, установленных статьями 12, 13, 14 Федерального закона «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения».
19. Осуществление сделок, совершаемых с долями в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, возможно двумя способами:
1) осуществление сделок без выделения земельного участка в счет земельной доли.

Без выделения земельного участка в счет земельной доли участник долевой собственности (если число участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения превышает пять) по своему усмотрению вправе завещать свою земельную долю, внести ее в уставный (складочный) капитал сельскохозяйственной организации, использующей земельный участок, находящийся в долевой собственности, или передать свою земельную долю в доверительное управление либо продать или подарить ее другому участнику долевой собственности, а также сельскохозяйственной организации или гражданину - члену крестьянского (фермерского) хозяйства, использующим земельный участок, находящийся в долевой собственности /ст.12 Федерального закона  №101-ФЗ/. При этом извещать других участников долевой собственности о намерении продать свою земельную долю не требуется.


Передача земельной доли в уставный (складочный) капитал сельскохозяйственной организации, использующей земельный участок, находящийся в долевой собственности, в доверительной управление, завещание или выделение земельного участка в счет земельной доли осуществляется на основании документов, удостоверяющих право на земельную долю в соответствии со ст.18 ФЗ №101-ФЗ от 24.07.2002г., без государственной регистрации возникшего в результате приватизации сельскохозяйственных угодий права на земельную долю.


В договоре купли-продажи земельной доли:


- указывается местоположение земельного участка, частью которого является земельная доля (местонахождение земельного участка указано в выписке из ЕГРЗ, форма В1);


- земельная доля указывается в виде правильной дроби, может быть также указана в натуральном выражении, в га (кв.м.) (Приложение № 8).

При отсутствии в договоре данных, позволяющих установить земельный участок, частью которого является продаваемая земельная доля, согласованной сторонами цены, договор считается незаключенным. 
Участник долевой собственности вправе распорядиться земельной долей по своему усмотрению иным образом только после выделения земельного участка в счет земельной доли.

2) осуществление сделок с выделением земельного участка в счет земельной доли.

20. Порядок выделения земельного участка в счет долей в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения рассмотрен в разделе II настоящих Методических рекомендаций.

21. Этапы выделения земельного участка в счет долей в праве общей собственности:

1. Формирование земельного участка, которое предполагает:
а) определение предполагаемого местоположения решением собрания участников долевой собственности либо путем извещения в письменной форме других участников о своем намерении выделить участок в счет своей доли или опубликовать сообщение в средствах массовой информации;

б) заключение соглашения об образовании общей собственности, если земельный участок выделяется группой сособственников;

2. Установление границы участка на местности (межевание).

3. Постановка земельного участка на кадастровый учет.

IV. Регистрация права общей долевой собственности
в Управлении Федеральной регистрационной службы по РМЭ

22. Для государственной регистрации права собственности (права общей долевой собственности) на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, образованный путем выдела земельной доли (долей) необходимо оформить и представить в Управление Федеральной регистрационной службы по РМЭ следующие документы:

1) заявление о государственной регистрации права собственности (права общей долевой собственности) на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, образованный путем выдела земельной доли (долей) (п.1 ст.16 Федерального закона от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», далее – ЗГРП).
Регистрация права осуществляется при условии обращения всех  участников долевой собственности на земельный участок или их представителя (представителей). Сособственники могут представить отдельные заявления или составить и подписать одно (общее) заявление;

2) подлинник и копия платежного документа (платежного поручения, квитанции), подтверждающего уплату государственной пошлины за государственную регистрацию права собственности (п.4 ст. 16 ЗГРП);

3) документ, удостоверяющий личность заявителя – физического лица, в том числе представителя, действующего от имени и в интересах юридического лица (для предъявления);

4) документы, подтверждающие правовой статус юридического лица:

· документ, подтверждающий факт внесения записи о юридическом лице в Единый государственный реестр юридических лиц;

· учредительные документы юридического лица со всеми действующими изменениями и дополнениями;

· документ о постановке юридического лица на учет в налоговом органе с указанием его индивидуального номера налогоплательщика.

5) подлинник и копия документа, подтверждающего полномочия представителя, действующего от имени и (или) в интересах физического или юридического лица при проведении государственной регистрации;

6) подлинник и копия документа, удостоверяющего право на земельную долю;

7) подлинник и копия протокола общего собрания сособственников земельных долей об определении местоположения части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой в первоочередном порядке выделяются земельные участки в счет земельных долей, в  том числе для передачи таких земельных участков в аренду. К указанному протоколу прилагается регистрационный лист присутствовавших на общем собрании участников долевой собственности на земельный участок с указанием реквизитов документов, удостоверяющих их права на землю;

8) подлинник и копии документов, подтверждающих опубликование сообщения в СМИ или направления участником (участниками) долевой собственности извещений остальным участникам долевой собственности о намерении выделить земельный участок в счет земельной доли (долей), по которым истек 30-дневный срок для предъявления возражений от других сособственников относительно местоположения выделяемого земельного участка. Указанные документы требуются, если общим собранием участников долевой собственности не были утверждены границы части находящегося в долевой собственности земельного участка, предназначенной для выделения в первоочередном порядке земельных участков в счет земельных долей. В качестве подтверждения направления остальным участникам общей долевой собственности письменных извещений о намерении выделить земельный участок представляются опись вложения и уведомление о вручении;
9) список собственников земельных долей на земельный участок, из которого выделяется новый участок, выданный администрацией сельскохозяйственной организации и содержащий следующие сведения о каждом из участников долевой собственности: ФИО, паспортные данные, почтовый адрес, реквизиты документа, удостоверяющего право на земельную долю, размер земельной доли;

10) подлинник и копия соглашения сособственников об определении долей в праве общей долевой собственности на выделенный земельный участок (если выдел земельных долей производит несколько сособственников);
11) справка муниципального сельского поселения об отсутствии возражений по определению местоположения выделяемого в счет долей земельного участка (если выдел участка производится путем опубликования местоположения в средствах массовой информации) (Приложение №9);
12) кадастровый план выделенного земельного участка (подлинник и копия);

13) кадастровый план оставшегося после выдела земельного участка, содержащий уточненные данные о границах и площади указанного земельного участка (подлинник и копия).
Приложение №1
(Настоящее сообщение публикуется
в газете «Марийская правда» и в предназначенном для официального опубликования муниципальных правовых актов печатном издании муниципального образования)

Сообщение о невостребованных земельных долях


Орган местного самоуправления (полное наименование) сообщает о невостребованных земельных долях по сельскохозяйственному предприятию «____________________», находящемуся по адресу: РМЭ, __________________ район, с.___________________, принадлежащих следующим собственникам: 



Ф.И.О собственника


Размер земельной доли
Александров Иван Иванович


1/500
Григорьев Илья Петрович



1/500
Сидоров Максим  Федорович


1/500
Яковлев Александр Васильевич


1/500

Заявления о желании воспользоваться правами участников долевой собственности принимаются в течение девяноста дней со дня публикации по адресу: 425000, РМЭ, ______________ район, с.______________, ул._____________, д.__, каб.__, Справки по телефону ________________.

Приложение № 2

УВЕДОМЛЕНИЕ


По инициативе _____________________ созывается собрание участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, находящийся по адресу: РМЭ, ________________ район, СПК _________________, кадастровый номер 12:__:________:_____.


Повестка дня собрания участников общей долевой собственности включает следующие вопросы:

1. Об определении местоположения земельного участка, выделенного в счет земельных долей собственников. 

2. О передаче земельного участка, выделенного в счет земельных долей собственников в аренду. Обсуждение условий договора аренды, утверждение условий договора аренды.

3. Об избрании уполномоченного лица – представителя собственников земельных долей для осуществления действий по оформлению документов на выделенный земельный участок и заключении договора аренды.

4. Об определении местоположения части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой находятся невостребованные земельные доли. 

Собрание участников общей долевой собственности состоится «____»___________2008 г в 10.00. Регистрация участников собрания с 9 до 10 часов. Для регистрации необходимо иметь при себе паспорт и документы, удостоверяющие права на землю. Справки по тел. ___________.

Место проведения собрания: РМЭ, ______________ район, п. ________________, ул. ______________, Дом культуры.

Инициатор собрания:

Должность




подпись
Фамилия и инициалы

Приложение № 3
ПРОТОКОЛ № __

общего собрания собственников земельных долей участников  общей долевой  собственности на земельный участок с кадастровым номером 12:__________________, находящийся примерно в ____ км по направлению на юг от ориентира: РМЭ, 

_________ район, п.________, ул._____________. дом ____,
расположенного за пределами участка

с. ________________

_______________ района 

Республики Марий Эл  



                    «______»_________ 2008 года

Общее собрание участников долевой собственности проводится по инициативе ООО «_____________». О предстоящем собрании было объявлено за 30 дней до его проведения путем размещения объявления в газете «Марийская правда» от ____________ 200_ года №________. Оригинал указанной  газеты прилагается.

Место проведения: РМЭ, ____________ район, д___________, Дом культуры
Время проведения:

начало - 16.00 часов, окончание 17 часов 45 мин.

Количество собственников земельных долей, 

Присутствовало на собрании - __________ собственников земельных долей, что в силу 
ст. 14 Федерального закона «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» от 24.07.2002 № 101-ФЗ (с изменениями и дополнениями) составляет более 20 %  от общего числа участников долевой собственности, о чем свидетельствует регистрационный лист (Приложение № 1 к Протоколу собрания собственников земельных долей).

Кворум  имеется.

ПОВЕСТКА СОБРАНИЯ

1. Об избрании председателя, секретаря и членов счетной комиссии.

2. О выделении собственникам земельных долей земельного участка (единого массива) в счет принадлежащих им земельных долей.

3. Об определении местоположения земельного участка, выделенного в счет земельных долей собственников. 

4. О передаче земельного участка, выделенного в счет земельных долей собственников в аренду  _______________________________________________. Обсуждение условий договора аренды, утверждение условий договора аренды.

5. Об избрании уполномоченного лица – представителя собственников земельных долей для осуществления действий по оформлению документов на выделенный земельный участок и заключении договора аренды.

6. Об определении местоположения части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой находятся невостребованные земельные доли. 

По первому вопросу

СЛУШАЛИ: ________________________________, которая (-ый) предложил избрать председателем собрания - Главу Муниципального образования «______________________» _____________________, секретарем собрания – ______________________________. Утвердить счетную комиссию в количественном составе 3 (Три) человека. Членами счетной комиссии избрать ______________________________________________________________.

РЕШИЛИ: Избрать председателем собрания - Главу Муниципального образования «______________________» _____________________, секретарем собрания – ______________________________. Утвердить счетную комиссию в количественном составе 3 (Три) человека. Членами счетной комиссии избрать ______________________________________________________________.

ГОЛОСОВАЛИ:

«ЗА» - ______

«ПРОТИВ» - ______

«ВОЗДЕРЖАЛСЯ» - _______

По второму вопросу 

 СЛУШАЛИ: ___________________________, который предложил выделить земельный участок, в счет  земельных долей собственников, который, согласно поступивших от ____  (____________________) собственников земельных долей, владеющих _____ (_______________) земельными долями, заявлений и представленных правоустанавливающих подтверждающих документов на земельную долю, составил ________ га (_________) га.

РЕШИЛИ: выделить земельный участок, в счет  земельных долей собственников, который, согласно поступивших от ____  (____________________) собственников земельных долей, владеющих _____ (_______________) земельными долями, заявлений и представленных правоустанавливающих подтверждающих документов на земельную долю, составил ________ га (_________) га.

ГОЛОСОВАЛИ:

«ЗА» - 45

«ПРОТИВ» - НЕТ

«ВОЗДЕРЖАЛСЯ» - НЕТ

По третьему вопросу 

СЛУШАЛИ: ____________________ который (-ая)  предложил на обсуждение общего собрания вопрос о следующем местоположении земельного участка, выделенного в счет земельных долей собственников в размере ________ (________) га. Список собственников земельных долей, выделивших свои земельные доли в земельный участок и количество принадлежащих им земельных долей, указаны в Приложении № 2 к настоящему протоколу.

	№ п/п
	 Адресные ориентиры
	№ поля
	№ участка
	                        Площадь, га

	Пашня

	1.
	Слева от ж\д Москва – Йошкар-Ола
	1
	1-й рабочий участок (часть)
	 

	2.
	Справа от ж\д Москва – Йошкар-Ола
	4
	1-й рабочий участок

2-й рабочий участок
	

	3.
	Справа от ж\д  - 
	7
	1-й рабочий участок

2-й рабочий участок

3- й рабочий участок

4- й рабочий участок
	

	Итого пашни: _______________________         

	Сенокосы

	4.
	Северо-западнее х.Новоалексеевка 
	-
	-
	

	Пастбища

	5.
	северная часть, южная  и северо-западная часть х. Новоалексеевка
	-
	
	

	Всего с\х угодий: _______________________ 


РЕШИЛИ: Утвердить следующее местоположение земельного участка, выделенного в счет земельных долей собственников в размере ________ (________) га. Список собственников земельных долей, выделивших свои земельные доли в земельный участок и количество принадлежащих им земельных долей, указаны в Приложении № 2 к настоящему протоколу.

	№ п/п
	 Адресные ориентиры
	№ поля
	№ участка
	                        Площадь, га

	Пашня

	1.
	Слева от ж\д Москва – Йошкар-Ола
	1
	1-й рабочий участок (часть)
	 

	2.
	Справа от ж\д Москва - Йошкар-Ола
	4
	1-й рабочий участок

2-й рабочий участок
	

	3.
	Справа от ж\д  - 
	7
	1-й рабочий участок

2-й рабочий участок

3- й рабочий участок

4- й рабочий участок
	

	Итого пашни: _______________________         

	Сенокосы

	4.
	Северо-западнее х.Новоалексеевка 
	-
	-
	

	Пастбища

	5.
	северная часть, южная  и северо-западная часть х. Новоалексеевка
	-
	
	

	Всего с\х угодий: _______________________ 


ГОЛОСОВАЛИ:

«ЗА» - __________ 

«ПРОТИВ» - _________

«ВОЗДЕРЖАЛСЯ» - ____________

По четвертому вопросу

СЛУШАЛИ: Представителя Арендатора ____________(указывается наименование организации-арендатора) - _______________________ (ФИО), который (-ая) предложил на обсуждение общего собрания условия договора аренды земельного участка со множественностью лиц на стороне арендодателей, разъяснил участникам собрания права и обязанности арендодателей и арендатора по договору аренды, размер и порядок выплаты арендной платы, срок договора.

                     Представителя Арендодателей __________________ (ФИО, должность), который предложил принять условия договора аренды, утвердить текст договора аренды и передать выделенный в счет земельных долей собственников земельный участок в размере ______ (___________) га в долгосрочную аренду ______________________(указывается наименование организации-арендатора).

РЕШИЛИ: Принять условия договора аренды земельного участка с множественностью лиц на стороне арендодателей, утвердить текст договора аренды, передать в аренду выделенный в счет земельных долей собственников земельный участок в размере ______ (___________) га в долгосрочную аренду ______________________(указывается наименование организации-арендатора).

ГОЛОСОВАЛИ:

«ЗА» - ________

«ПРОТИВ» - ____________

«ВОЗДЕРЖАЛСЯ» - ___________

По пятому вопросу

 СЛУШАЛИ: _________________________, который (-ая) предложил назначить __________________________________________ - уполномоченным лицом (представителем) и выдать ей (ему) доверенность на представительство во всех учреждениях и органах любой формы собственности, в том числе в Управлении Федеральной регистрационной службы по РМЭ на совершение действий по вопросу регистрации  права  общей долевой собственности на земельный участок, по вопросу  заключения договора  аренды с множественностью лиц на стороне Арендодателя с ____________________________, а также предоставить право производить от имени собственников все необходимые платежи и расчеты, связанные с оформлением сделки, совершать иные юридические и фактические действия, связанные с выполнением данного поручения. 

РЕШИЛИ: Назначить __________________________________________ - уполномоченным лицом (представителем) и выдать ей (ему) доверенность на представительство во всех учреждениях и органах любой формы собственности, в том числе в Управлении Федеральной регистрационной службы  по РМЭ на совершение действий по вопросу регистрации права общей долевой собственности на земельный участок, по вопросу заключения договора аренды с множественностью лиц на стороне Арендодателя с ____________________________, а также предоставить право производить от имени собственников все необходимые платежи и расчеты, связанные с оформлением сделки, совершать иные юридические и фактические действия, связанные с выполнением данного поручения. 

ГОЛОСОВАЛИ:

«ЗА» - ___________

«ПРОТИВ» - __________

«ВОЗДЕРЖАЛСЯ» - _______________

По шестому вопросу

СЛУШАЛИ: ___________________________, который предложил определить местоположение части находящегося в долевой собственности земельного участка общей площадью _______________ га, в границах которой находятся невостребованные земельные доли. __________________________ предложил на обсуждение общего собрания вопрос о следующем местоположении земельного участка, выделяемого в счет невостребованных земельных долей в размере ________ (________) га. Список собственников невостребованных земельных долей указан в Приложении № 3 к настоящему протоколу.

	№ п/п
	 Адресные ориентиры
	№ поля
	№ участка
	                        Площадь, га

	Пашня

	1.
	Слева от ж\д Москва – Йошкар-Ола
	1
	1-й рабочий участок (часть)
	 

	2.
	Справа от ж\д Москва – Йошкар-Ола
	4
	1-й рабочий участок

2-й рабочий участок
	

	3.
	Справа от ж\д  - 
	7
	1-й рабочий участок

2-й рабочий участок

3- й рабочий участок

4- й рабочий участок
	

	Итого пашни: _______________________         

	Сенокосы

	4.
	Северо-западнее х.Новоалексеевка 
	-
	-
	

	Пастбища

	5.
	северная часть, южная  и северо-западная часть х. Новоалексеевка
	-
	
	

	Всего с\х угодий: _______________________ 


РЕШИЛИ: Утвердить следующее местоположение части находящегося в долевой собственности земельного участка общей площадью _______________ га, в границах которой находятся невостребованные земельные доли. Список собственников невостребованных земельных долей указан в Приложении № 3 к настоящему протоколу.

	№ п/п
	 Адресные ориентиры
	№ поля
	№ участка
	                        Площадь, га

	Пашня

	1.
	Слева от ж\д Москва – Йошкар-Ола
	1
	1-й рабочий участок (часть)
	 

	2.
	Справа от ж\д Москва – Йошкар-Ола
	4
	1-й рабочий участок

2-й рабочий участок
	

	3.
	Справа от ж\д  - 
	7
	1-й рабочий участок

2-й рабочий участок

3- й рабочий участок

4- й рабочий участок
	

	Итого пашни: _______________________         

	Сенокосы

	4.
	Северо-западнее х.Новоалексеевка 
	-
	-
	

	Пастбища

	5.
	северная часть, южная  и северо-западная часть х. Новоалексеевка
	-
	
	

	Всего с\х угодий: _______________________ 


ГОЛОСОВАЛИ:

«ЗА» - __________ 

«ПРОТИВ» - _________

«ВОЗДЕРЖАЛСЯ» - ____________

Председатель    собрания                                                      /___________________/

Секретарь       собрания                                                     /___________________/
Приложение №1

к Протоколу общего собрания собственников земельных долей

от «____»__________200___ г.

РЕГИСТРАЦИОННЫЙ ЛИСТ

присутствующих на общем собрании собственников земельных долей,

расположенных на территории _____________________

«___»___________200___ г.

	№№ п/п
	ФИО
	Данные правоустанавливающего документа
	Кол-во 

зем. долей
	Представитель по доверенности (заполняется в случае, если на собрании присутствует представитель), данные доверенности
	Подпись

собственника земельной доли/

представитель по доверенности

	1
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	

	8
	
	
	
	
	

	9
	
	
	
	
	

	10
	
	
	
	
	

	11
	
	
	
	
	

	12
	
	
	
	
	


ИТОГО: ____________ (________________) собственников земельных долей, имеющих право голоса на общем собрании, в том числе представители, действующие на основании доверенностей ______ (___________) человек.

Общее число участников долевой собственности составляет - _____ (_________) % от общего числа участников долевой собственности. 

Собрание правомочно/неправомочно (в соответствии с требованиями ст. 14 Федерального закона   «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» от 24.07.2002 № 101-ФЗ (с изменениями и дополнениями)

Кворум имеется/не имеется.

Приложение:

1. Доверенности на представителей собственников земельных долей - _______ листов.

Члены счетной комиссии:

Приложение №2

к Протоколу общего собрания собственников земельных долей

от «____» _________________200___ г.

ОБЩИЙ СПИСОК

 собственников земельных долей, расположенных на территории _____________________, подавших заявление о выделе земельных долей в земельный участок для передачи его в аренду ___________________

по состоянию на «____»________________200___ г.

	№ п/п
	Фамилия, имя, отчество
	Правоустанавливающий документ
	Количество земельных долей

	1. 
	
	
	

	2. 
	
	
	

	3. 
	
	
	

	4. 
	
	
	

	5. 
	
	
	

	6. 
	
	
	

	7. 
	
	
	

	8. 
	
	
	

	9. 
	
	
	

	10. 
	
	
	

	11. 
	
	
	

	12. 
	
	
	

	13. 
	
	
	

	14. 
	
	
	

	15. 
	
	
	

	16. 
	
	
	

	17. 
	
	
	

	18. 
	
	
	

	19. 
	
	
	

	20. 
	
	
	

	21. 
	
	
	

	22. 
	
	
	

	23. 
	
	
	

	24. 
	
	
	

	25. 
	
	
	

	26. 
	
	
	

	27. 
	
	
	

	28. 
	
	
	

	29. 
	
	
	

	30. 
	
	
	

	31. 
	
	
	


 Итого: ____ (_______) собственников земельных долей, владеющих_____(__________) земельными долями.

Глава администрации муниципального образования 

Приложение №3
к Протоколу общего собрания собственников земельных долей

от «____» _________________200___ г.

СПИСОК

собственников невостребованных земельных долей, расположенных на территории СПК _____________________, по состоянию на «____»________________200___ г.

	№ п/п
	Фамилия, имя, отчество
	Реквизиты документа на земельную долю 
	Количество земельных долей
	Размер земельной доли

	32. 
	
	
	
	

	33. 
	
	
	
	

	34. 
	
	
	
	

	35. 
	
	
	
	

	36. 
	
	
	
	

	37. 
	
	
	
	

	38. 
	
	
	
	

	39. 
	
	
	
	

	40. 
	
	
	
	

	41. 
	
	
	
	

	42. 
	
	
	
	

	43. 
	
	
	
	

	44. 
	
	
	
	

	45. 
	
	
	
	

	46. 
	
	
	
	

	47. 
	
	
	
	

	48. 
	
	
	
	

	49. 
	
	
	
	

	50. 
	
	
	
	

	51. 
	
	
	
	

	52. 
	
	
	
	

	53. 
	
	
	
	

	54. 
	
	
	
	

	55. 
	
	
	
	

	56. 
	
	
	
	

	57. 
	
	
	
	

	58. 
	
	
	
	

	59. 
	
	
	
	

	60. 
	
	
	
	

	61. 
	
	
	
	

	62. 
	
	
	
	


 Итого: ____ (_______) собственников земельных долей, владеющих_____(__________) земельными долями.

Глава администрации муниципального образования 

Приложение №4
к Протоколу общего собрания собственников земельных долей

от «____»________________ 200___ г.

Бюллетень для голосования

на общем собрании собственников земельных долей,

расположенных на территории ______________________________

Дата и место проведения собрания: «_____»__________________ 200__ г., ____ч._____м.

_______________________________________________________________________________

Собственник земельной доли (представитель по доверенности) _____________________ ________________________________________________________________________________

Данные правоустанавливающего документа _________________________________________ ________________________________________________________________________________

Данные доверенности на представителя ____________________________________________________________________________________________________________________________

Количество голосов, согласно принадлежащим земельным долям ________________________________________________________________________________

Голосование по вопросам, вынесенным на повестку дня Общего собрания (поставить «V» в графе выбранного ответа):

1. Об избрании председателя, секретаря и членов счетной комиссии.

	ЗА
	ПРОТИВ
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ

	
	
	

	
	
	


2. Об определении  местоположения  земельного участка, выделенного в счет земельных долей собственников. 
	ЗА
	ПРОТИВ
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ

	
	
	


3. О передаче земельного участка, выделенного в счет земельных долей собственников в аренду  _________________________________________________________.

	ЗА
	ПРОТИВ
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ

	
	
	


4. Об избрании уполномоченного лица – представителя собственников земельных долей для осуществления действий по оформлению документов на выделенный земельный участок и заключении договора аренды.

	ЗА
	ПРОТИВ
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ

	
	
	


5. Об определении местоположения части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой находятся невостребованные земельные доли. 

	ЗА
	ПРОТИВ
	ВОЗДЕРЖАЛСЯ

	
	
	


Приложение № 4
Соглашение
об образовании общей долевой собственности на недвижимое имущество (земельный участок (массив) из земель сельскохозяйственного назначения) и установлении (перераспределении) долей в праве на него

Республика Марий Эл





«____»___________ 200_г.

_____________район,

с._________________

Мы, нижеподписавшиеся собственники земельных долей в земельном участке (массиве), общей площадью ____________ га, в том числе пашни ____________ га, переданном в общую долевую собственность на основании Постановления Главы администрации ___________________ района РМЭ  № _________ от «__» _____________ 199_ г договариваемся о нижеследующем:
1.
Образовать (с выделом в натуре) в счет ______ (___________________) земельных долей земельный участок в общей собственности общей площадью __________ кв. м.,  расположенный: ________________________________________

_______________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________
(указываются точные данные, в соответствии с сообщением в средствах массовой информации)

2.
Участники долевой  собственности, указанные в Приложении к настоящему Соглашению, приобретают целиком выше указанный объект недвижимости в долевую собственность с одновременным установлением (перераспределением) долей в праве на него каждого участника.
3.
Размер доли в праве каждого участника на земельный участок (массив) определен всеми участниками по взаимному согласию и указан в Приложении к настоящему Соглашению, являющегося его неотъемлемой частью.
4. Порядок пользования, владения и распоряжения земельным участком (массивом), находящимся в общей долевой собственности, регулируется действующим законодательством Российской Федерации.
5. Произвести государственную регистрацию права общей долевой собственности на образуемый земельный участок (массив) в соответствии с действующим законодательством.
6. Уполномочить на подачу заявления о государственной регистрации права общей долевой собственности одного из участников, в соответствии со ст. ст. 16, 24
ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», а именно ___________________________________ (паспорт _______ № ___________ выдан __________________________ «_____»__________200 г, зарегистрированного(ой) по адресу: РМЭ, _________________ район, с._________, ул.______________, д.____, кв.___.
7. Личная подпись участника общей долевой собственности (собственника земельной доли) в Приложении к Соглашению, является его волеизъявлением на приобретение недвижимого имущества в общую долевую собственность и выражает согласие на приобретение доли в праве на него в размере указанном в Приложении.
Подписи участников образуемой общей долевой собственности на недвижимое имущество:
Согласно Приложению (списки собственников земельных долей - участников общей долевой собственности, с указанием доли в праве каждого на земельный участок (массив).
Приложение № 5
Договор

аренды земельного участка

при множественности лиц на стороне арендодателя
  с.______________

  ______________ района 

Республики Марий Эл 



«____»_____________200___ г. 


По настоящему договору собственники земельных долей, расположенных на территории села _______________________________ ________________________  района 

(указывается наименование населенного пункта и района, возможно указание наименования муниципального образования)

РМЭ, далее именуемые «Арендодатели» (список, паспортные данные, местожительства, данные о правоустанавливающих документах указаны в п.9 настоящего договора),  с одной стороны, 

и _______________________________________________________________________

(организационно-правовая форма и наименование юридического лица)

 в лице ______________________________________________________________________, 

(должность, ФИО)

действующего на основании ____________________________________________________,

                                                             (документ, подтверждающий полномочия: Устав, доверенность и пр.)

 далее именуемое «Арендатор»,  заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. Предмет договора


1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду с правом последующего выкупа земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, находящегося в общей долевой собственности, кадастровый номер _________________________, общей площадью _______________ (__________________) гектаров, для производства сельскохозяйственной продукции (приложение № 1 к настоящему Договору).


1.2. Настоящий Договор заключен сроком на ___ (_______________) лет.


1.3. Договор подлежит государственной регистрации в _________________ отделении Федеральной регистрационной службы по _________________ РМЭ.


Условия данного договора распространяются также и на отношения, возникшие между Арендодателями и Арендатором с момента подписания договора (принятия решения общим собранием собственников земельных  о заключении данного договора) до его государственной регистрации.


1.4. По истечении срока действия Договора он может быть продлен по договоренности Сторон. При этом Арендатор имеет преимущественное право перед третьими лицами на заключение Договора аренды земельного участка на тех же условиях и на тот же срок.


В случае если ни одна из сторон не заявила в письменной форме о расторжении договора не позднее, чем за 3 (Три) месяца до истечения срока действия договора, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.


В случае, если расторжение настоящего договора совпадает со времени проведения сельскохозяйственных работ, расторжение договора производится после окончания сельскохозяйственных работ. 

2. Арендная плата

                 2.1. Арендная плата выплачивается в следующем порядке:

 
 2.1.1. в натуральном выражении путем выдачи сельхозпродукции - фуражного зерна в количестве _________ (________) килограмм за 1 (Один) гектар сданной в аренду  земельной доли. Под фуражным зерном подразумеваются следующие сельскохозяйственные культуры: ячмень рядовой, пшеница 5-го класса, овес рядовой.

          По заявлению Арендодателя оплата может быть произведена денежными средствами из расчета стоимости пшеницы 5-го класса на момент проведения уборочных работ текущего года по рыночным ценам. Рыночная цена определяется на основании справки Торгово-промышленной палаты РМЭ по состоянию на 30 августа текущего года. Заявление на выплату арендной платы  денежными средствами должно быть подано не позднее 30 июля текущего года.

                2.1.2. компенсации Арендодателю суммы земельного налога на основании Уведомления налоговых органов и предоставленной Арендодателем копии документа, подтверждающего уплату земельного налога.


2.2. Размер арендной платы установлен на срок _____ (___________) лет. 


2.3. Арендная плата выплачивается один раз в год в срок до 31 декабря, начиная с года, в котором началось производство сельскохозяйственных работ на арендуемом земельном участке, в том числе и до момента государственной регистрации настоящий договора.


2.4. В случае, если в состав земельного участка входят залежные земли (не обрабатываемые более 2 лет) в размере 50 (Пятидесяти) % и более от общей площади арендуемого земельного участка, в первые 3 (Три) года аренды арендатор выплачивает арендную плату в размере _________ (_______________) килограмм фуражного зерна за 1 (Один) гектар сданной в аренду земельной доли.

3. Права и обязанности Арендатора


3.1. Арендатор имеет право:

    
       использовать землю в соответствии с условиями ее предоставления;

                      собственности на  посевы,  посадки сельскохозяйственных культур и насаждений, плоды, продукцию и доходы, полученные Арендатором в результате использования земельного участка;

                      участвовать в решении вопросов мелиорации земельного участка;

                      на компенсацию затрат,  вложенных на освоение  земель  и  улучшение сельскохозяйственных угодий  при  прекращении прав на землю по истечении срока настоящего Договора,  если качество сельскохозяйственных угодий за период их  использования не ухудшилось вследствие его хозяйственной деятельности;

                    потребовать уменьшения размера арендной платы, если в силу обстоятельств, за которые он не отвечает, условия пользования, предусмотренные настоящим Договором, или состояние земель существенно ухудшилось;

                  передавать в субаренду земельные участки без согласования с Арендодателями на срок, не превышающий срока действия данного договора; 

                  на возобновление Договора аренды земли в преимущественном порядке по истечении срока его действия на новый срок на приоритетных условиях перед другими лицами;


  в одностороннем порядке изменять размер арендной платы в сторону увеличения.


3.2. Арендатор обязан:

                  эффективно использовать полученный в аренду земельный участок в соответствии с целевым назначением;

                  повышать плодородие почв и не допускать ухудшение экологической обстановки на  арендуемом  участке  и прилегающих территориях в результате своей хозяйственной деятельности;

                 осуществлять комплекс  мероприятий по рациональному использованию и охране земель от эрозии, подтопления, заболачивания, загрязнения и др.;

                 соблюдать специально установленный режим использования земель;

                 не нарушать права других землепользователей и природопользователей;

                 своевременно вносить арендную плату за землю;

                 возмещать Арендодателю, смежным землепользователям убытки, включая упущенную выгоду, в полном объеме в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате своей хозяйственной деятельности.

4. Права и обязанности Арендодателя


4.1. Арендодатель имеет право:


осуществлять контроль  за использованием и охраной земель Арендатором;


досрочно прекращать  право  аренды при нерациональном использовании или использовании земли не по целевому назначению,  а  также  способами, приводящими к  ее порче,  при переводе Арендатором ценных сельскохозяйственных угодий в менее ценные,  при систематическом невнесении  арендной платы более ___________ с даты окончательного расчета по арендной плате, указанной в п.2.3. настоящего Договора, в случаях нарушения других существенных условий настоящего Договора;


на возмещение убытков,  причиненных ухудшением  качества  земель  и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора;

               участвовать в приемке в эксплуатацию мелиорированных, рекультивированных, улучшенных земель,  защитных лесонасаждений, противоэрозионных и других объектов, сооружаемых на сданных в аренду землях.


4.2. Арендодатель обязан:

              выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора;

              не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора;

              передавать арендатору землю в состоянии,  соответствующем условиям Договора (площади угодий и их краткая качественная характеристика приводятся в приложении N2);

              содействовать по заявкам Арендатора выполнению необходимых работ по землеустройству;

             содействовать Арендатору  в  возмещении убытков,  включая упущенную выгоду, при изъятии земель для государственных и общественных нужд;

5. Ответственность сторон


5.1. Изменение условий Договора,  его расторжение и прекращение допускаются по письменному соглашению сторон, но до начала или после окончания полевых сельскохозяйственных работ, в случае несоблюдения требований, определенных пунктами 3 и 4 настоящего Договора.

     
5.2. В случае неуплаты арендной платы  в установленные Договором сроки Арендатор уплачивает Арендодателям неустойку в размере 0,01% от суммы неуплаты за каждый день просрочки.

                5.3. За нарушение условий Договора стороны несут гражданскую, административную и уголовную ответственность в соответствии с действующим законодательством.

6. Распределение затрат по государственной регистрации договора


6.1. Арендатор производит оплату следующих расходов, связанных с государственной регистрацией настоящего Договора:


6.1.1. изготовление межевого дела, проведение межевых работ;


6.1.2. постановка земельного участка на кадастровый учет, оплата выписки из государственного земельного кадастра;


6.1.3. оплата госпошлины за государственную регистрацию договора.


6.2. Арендодатели производят оплату следующих расходов, связанных с государственной регистрацией настоящего Договора:


6.2.1. перерегистрация ранее выданных свидетельств или выписок из решений органов местного самоуправления, государственная регистрация прав на земельную долю;


6.2.2. оформление доверенностей на представление интересов Арендодателей в государственных органах, при проведении процедуры государственной регистрации договора;


6.2.3. оформление документов о вступлении в наследство.


6.3. Учитывая материальное положение сторон, Арендатор производит финансирование расходов Арендодателя с последующим удержанием в течение 2 лет из арендной платы.




         7. Рассмотрение споров


7.1. Земельные и имущественные споры, возникающие в ходе реализации настоящего Договора, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации судом или арбитражным судом в  соответствии с их компетенцией.

8. Порядок расторжения или изменения условий договора


8.1. Одностороннее расторжение договора не допускается. 

   8.2.  Изменение условий Договора, его расторжение и прекращение действия допускаются по соглашению сторон. 

   8.3.  Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в течение 3 (Трех) месяцев и, в случае достижения согласия сторон, оформляются дополнительным соглашением, которое подлежит государственной регистрации. Затраты по государственной регистрации изменений и дополнений к настоящему договору производятся за счет стороны, инициировавшей внесение изменений. При не достижении согласия Договор действует на прежних условиях.

8.4. Не допускает расторжение договора до окончания сельскохозяйственного года.

8.5. При досрочном расторжении договора по инициативе Арендодателей в первые 3 (Три) года действия договора, Арендодатели возмещают Арендатору расходы, произведенные Арендатором для государственной регистрации договора (госпошлина за оформление доверенностей, оплата межевого дела, кадастрового учета, госпошлины за регистрации договора, юридических услуг по оформлению договора).

 
Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр  по решению Арендодателей хранится у ________________________________, второй экземпляр находится у Арендатора, третий экземпляр – для  Федеральной регистрационной службы.

Приложения:

     1. Кадастровый план земельного участка.

     2. Сведения об угодьях и их краткая качественная характеристика

     


9. Реквизиты  и подписи сторон:

	Арендодатели
	Арендатор

	№№

п/п
	ФИО
	Паспортные данные
	Данные правоустанавливающего документа


	


Приложение № 6
ДОВЕРЕННОСТЬ

на совершение сделок купли-продажи с земельными долями

с. ____________________

______________________р-на

Республики Марий Эл





«_____» ___________  200___ г.


Я, ___________________________________________, «___»________19_____ года рождения, паспорт серии ________ № _____________, выдан ___________________________ ______________________________ «_____»_______________________ г., код подразделения _______________________, зарегистрирован по месту жительства: ________________________________________, и являющийся (-ся) участником долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, расположенный на территории ____________________________________________ р-на ______________________________ (данные о документе, удостоверяющем право собственности на земельную долю: _______________________________________________) настоящей Доверенностью уполномочиваю:


Гражданина _______________________________, «___»________19_____ года рождения, паспорт серии ________ № _____________, выдан ___________________________ ______________________________ «_____»_______________________ г., код подразделения _______________________, зарегистрирован по месту жительства: ________________________________________,


продать за цену и на условиях по своему смотрению принадлежащую мне земельную долю, расположенную по адресу: _________________________________________, заключить договор купли-продажи земельной доли, подписать передаточный акт, представлять мои интересы во всех компетентных органах, любых учреждениях, организациях Российской Федерации, в том числе в Управлении Федеральной регистрационной службы по РМЭ, Управлении Роснедвижимости по РМЭ, иных учреждениях и государственных органах  по вопросам государственной регистрации договора купли-продажи земельной доли, по вопросам выделения земельного участка в счет моей земельной доли, по  вопросам оформления и регистрации права собственности на выделенный земельный участок.


В рамках настоящего поручения предоставляю право осуществлять от моего имени действия по выделению в натуре земельного участка; подавать от моего имени заявления, представлять необходимые документы, получать выписки и свидетельства о зарегистрированном праве в едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, а также запрашивать, знакомиться, получать и ставить свою подпись на всех необходимых документах и совершать все действия и формальности, для надлежащего исполнения настоящего поручения.


Текст доверенности зачитан вслух.


Доверенность выдана с правом передоверия и действительна 3 (Три) года.


Подпись лица, выдавшего доверенность  __________________________________


Настоящая доверенность удостоверена мной  _____________________________________________________________________________.

(ФИО нотариуса/ главы муниципального образования)


Доверенность подписана гр. _____________________________________________ в моем присутствии. Личность установлена, дееспособность проверена.


Зарегистрировано в реестре за № _________________


Взыскано по тарифу: _________________ руб.


Нотариальное действие совершено по адресу: _____________________________ _____________________________________________________________________________

Приложение № 7
Сообщение о намерении выделить земельный участок


___________________________________, доверенное лицо от ___________ участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения (единое землепользование, землевладение) извещает о намерении ____________ участников долевой собственности, обладающих долей в праве общей собственности в размере ____________ / ___________, выделить, в счет принадлежащих им долей земельный участок (единое землепользование, землевладение) общей площадью ___________________ кв.м. из земельного участка (единое землепользование, землевладение), находящегося по адресу: Республика Марий Эл, ___________________ район, с.______________, для передачи земельного участка в аренду СПК «__________________».


Местоположение выделяемого, вновь образуемого, участка (единое землепользование, землевладение): РМЭ, ___________________________________ район, с. __________________, в границах бывшего колхоза «________________», 

в том числе сельхозугодья - _____________________ кв.м.:

__________________ кв.м. – поле 1 севооборота 1 контура 50,51, поле 3 севооборота 2 контур 54; ________________ кв.м. – поле 4 севооборота 7 контур 61, 64;


Получить информацию о ________ выделяющихся собственниках земельных долей, дополнительные данные о местоположении выделяемого земельного участка, а также направлять возражения можно по адресу: 425000, РМЭ, ______________ район, с._____________, ул.________________, д.___, каб.____, СПК _______________________, доверенному лицу ____________________________ не позднее тридцати дней со дня публикации. Тел.____________________.

Приложение № 8
Договор 

купли-продажи земельной доли

с. _____________ , ______________ р-на 

Республики Марий Эл
 




«___»______________2006 г.

     Гр-н (-ка) _________________________________________________________________, паспорт серии ___________ №__________________, выдан «_____»____________________ г.

______________________________________________________________________________,

зарегистрированный (-ая) по адресу: _____________________________________________, и являющийся (-аяся) участником долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, расположенных на территории ___________________ __________________________ р-на ____________________________ РМЭ, далее именуемый (-ая) Продавец, с одной стороны,


и _____________________________________________________________________ (сельскохозяйственная организация, использующая земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, находящегося в общей долевой собственности, и расположенного на территории ____________________________________ р-на ___________________ РМЭ), в лице генерального директора _________________________________________, действующего на основании Устава, далее именуемое Покупатель, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

Продавец продает, а Покупатель покупает земельную долю из земель сельскохозяйственного назначения, расположенных на территории _______________________________ р-на ________________________ РМЭ, право собственности на земельную долю подтверждается (нужное  заполнить):

1.1.1. свидетельством о праве на земельную долю (по форме, утвержденной Постановлением Правительства РФ от 19.03.1992 № 177, или по форме, утвержденной Постановлением Правительства РФ от 27.10.1993 № 1767, Постановлением Правительства РМЭ от 18.08.1997г. № 282) серия _______________ № ____________________________, выдано «____»_______________________199____г. _______________________________________________________________________;

1.1.2. выпиской из решения районной администрации, Постановление _________________________________________________________________________№ ___________________ от «_____»_____________________199____г.;

1.1.3. свидетельство о праве на земельную долю (по форме, утвержденной Постановлением Правительства РФ от 18.02.1998 г. № 219 «Об утверждении правил ведения Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним») серия _______________ № _________________, выдано «______»___________________ г. __________________________________________.

      1.2. Размер  продаваемой по настоящему договору земельной доли в праве общей долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, расположенных на территории ________р-на ____________________ РМЭ, составляет  1/ 500 (Одна пятисотая) доля от общей долевой площади участка __________ га, кадастровый номер земельного участка __________________. 

1.3.  Моментом перехода земельной доли от Продавца к Покупателю, является дата подписания настоящего договора (заключение настоящего договора). Переход права собственности на земельную долю от Продавца к Покупателю подлежит государственной регистрации в учреждении юстиции, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, по месту нахождения земельного участка.

1.4. Настоящая земельная доля обременена/ не обременена правом аренды (нужное подчеркнуть). Право аренды принадлежит  _______________________________________________________________________

          (заполняется в случае, если земельная доля передана в аренду, если обременения отсутствуют ставиться прочерк)


2. Цена договора и порядок расчетов
2.1. Покупатель выплачивает Продавцу за земельную долю ______________________ (______________________________________________________) рублей. 

2.2. Сроки расчетов по договору: в течение 5 (Пяти) банковских дней с момента подписания настоящего договора.

2.3. Форма расчетов по договору: наличный расчет. По соглашению сторон возможна оплата в иных формах, не противоречащих действующему законодательству.

3. Права и обязанности сторон

3.1. Покупатель обязан:

3.1.1. передать оригинал правоустанавливающего документа Покупателю в течение 1 (Одного) дня с момента подписания настоящего договора;

3.1.2. выдать доверенность представителю Продавца на проведение государственной регистрации перехода права собственности на земельную долю;

3.1.3. представить нотариально заверенное согласие супруга на совершение сделки в соответствии со ст. 35 Семейного кодекса РФ (в случае, если продавец состоит в браке)

3.2. Продавец обязан:

3.2.1. произвести расчет по настоящему договору в сроки, установленные п.2.2. настоящего договора;

3.2.2. оплатить услуги нотариуса по оформлению доверенности на представителя Продавца на проведение государственной регистрации перехода права собственности на земельную долю;

3.2.3. произвести за счет собственных средств государственную регистрацию настоящего договора.

4. Срок действия договора. Условия изменения и расторжения договора. 

Разрешение споров

4.1. Настоящий договор действует до полного исполнения обязательств сторонами.

4.2. Расторжение настоящего договора в одностороннем порядке не допускается.

4.3. Все изменения и дополнения  к настоящему договору должны быть оформлены в письменной форме и подписаны обеими сторонами.

4.4. Настоящий договор составлен в 3 (Трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон, а третий экземпляр для проведения государственной регистрации перехода права собственности.

4.5. Все споры и разногласия по настоящему договору разрешаются путем переговоров. В случае не достижения согласия, споры передаются на рассмотрение суда в соответствии с действующим законодательством.

5. Юридические адреса, реквизиты  и подписи сторон

	Продавец

Гр-н _________________________________ 

Паспорт серии __________ № ____________

выдан «_____»_______________________ г. 

______________________________________

Адрес: _______________________________ ______________________________________ ______________________________________

Дата рождения: «___»____________199__г.


	Покупатель

 


Приложение №9

[image: image1.emf]       Печатается на фирменном бланке    администрации МО и заверяется печатью           С П Р А В К А         Выдана Домрачеву Николаю Анатольевичу (паспорт ______ №_________________,  выдан ОВД ________________________ Республики Марий Эл «___» ___________2001г.),  дейс твующему от имени 37 собственников земельных долей размером  1 /682 доля в праве  общей долевой собственности на земельный участок общей площадью 3546 0000   кв.м. , в  том числе пашни  32580000 кв.м., в том, что в течение 30 дней со дня опубликования в  газете «Мар ийская правда» №_____ от «___»_______2007г. сообщения о выделе   земельного участка общей площадью  51994  кв.м. в счет земельных долей,  расположенного по адресу: РМЭ, Советский район, п.г.т.Советский,  ул.Свердлова, дом 8,  примерно в 7,5 километрах по направлению на юг с «____» июля по «____» августа 2007г.  возражения по местоположению  земельного участка в администрацию муниципального  образования « _____________________  сельское поселение»  не поступал и .     Согласно п.4 ст.13 Федерального закона «Об обороте земель  сельскохозяйственного назначения» местоположение выделяемого земельного участка  считать  согласованным.       Глава администрации МО   « ___________ сельское поселение»           __________________  


Приложение №10

В _______________ районный (городской) суд
С п р а в к а

В соответствии с п.5 ст.13 Федерального закона от 24.07.2002г. №101 «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», п.4 ст.11 Закона Республики Марий Эл от 4.12.2003г. №48-З «О регулировании отношений в сфере оборота земель сельскохозяйственного назначения» были опубликованы сообщения в газете «Марийская правда» от «__» ___ 200_ года №__ и районной (городской) газете «___________» от «___» ____ 200_ года.

1 вариант. В течение девяноста дней со дня опубликования сообщений никто из указанных в выше перечисленных средствах массовой информации не заявил о своем желании воспользоваться правами участников долевой собственности.

2 вариант. В течение девяноста дней со дня опубликования сообщений из числа указанных в выше перечисленных средствах массовой информации собственников земельных долей  заявили о своем желании воспользоваться правами участников долевой собственности 
          Иванов Иван Иванович, 1952 года рождения, проживающий по адресу: РМЭ, ____________________________ район, д.Большие Ключи, д. 12;
          Сидоров Сидор Сидорович…
Остальные 150 (Сто пятьдесят) собственников земельных долей не заявляли о своем желании воспользоваться правами участника долевой собственности.
Глава администрации

муниципального образования





25 октября 2001 года N 136-ФЗ


РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ЗЕМЕЛЬНЫЙ КОДЕКС РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

Глава X. ПЛАТА ЗА ЗЕМЛЮ И ОЦЕНКА ЗЕМЛИ

Статья 65. Платность использования земли

1. Использование земли в Российской Федерации является платным. Формами платы за использование земли являются земельный налог (до введения в действие налога на недвижимость) и арендная плата.

2. Порядок исчисления и уплаты земельного налога устанавливается законодательством Российской Федерации о налогах и сборах.

3. За земли, переданные в аренду, взимается арендная плата.

Глава XII. КОНТРОЛЬ ЗА СОБЛЮДЕНИЕМ ЗЕМЕЛЬНОГО

ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВА, ОХРАНОЙ И ИСПОЛЬЗОВАНИЕМ ЗЕМЕЛЬ

(ЗЕМЕЛЬНЫЙ КОНТРОЛЬ)

Статья 71. Государственный земельный контроль

1. Специально уполномоченными государственными органами осуществляется государственный земельный контроль за соблюдением земельного законодательства, требований охраны и использования земель организациями независимо от их организационно-правовых форм и форм собственности, их руководителями, должностными лицами, а также гражданами.

2. Государственный земельный контроль осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

Статья 72. Муниципальный и общественный земельный контроль

1. Муниципальный земельный контроль за использованием земель на территории муниципального образования осуществляется органами местного самоуправления или уполномоченными ими органами.

2. Муниципальный земельный контроль за использованием земель на территории муниципального образования осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации и в порядке, установленном нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

3. Общественный земельный контроль осуществляется органами территориального общественного самоуправления, другими общественными организациями (объединениями), гражданами за соблюдением установленного порядка подготовки и принятия исполнительными органами государственной власти и органами местного самоуправления, предусмотренными статьей 29 настоящего Кодекса, решений, затрагивающих предусмотренные настоящим Кодексом права и законные интересы граждан и юридических лиц, а также за соблюдением требований использования и охраны земель.

Статья 73. Производственный земельный контроль

1. Производственный земельный контроль осуществляется собственником земельного участка, землепользователем, землевладельцем, арендатором земельного участка в ходе осуществления хозяйственной деятельности на земельном участке.

2. Лицо, использующее земельный участок, обязано предоставить сведения об организации производственного земельного контроля в специально уполномоченный орган государственного земельного контроля в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

Глава XIV. ЗЕМЛИ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Статья 77. Понятие и состав земель сельскохозяйственного назначения

1. Землями сельскохозяйственного назначения признаются земли за чертой поселений, предоставленные для нужд сельского хозяйства, а также предназначенные для этих целей.

2. В составе земель сельскохозяйственного назначения выделяются сельскохозяйственные угодья, земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, лесными насаждениями, предназначенными для обеспечения защиты земель от воздействия негативных (вредных) природных, антропогенных и техногенных явлений, водными объектами, а также зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

(в ред. Федеральных законов от 03.06.2006 N 73-ФЗ, от 04.12.2006 N 201-ФЗ)

Статья 78. Использование земель сельскохозяйственного назначения

1. Земли сельскохозяйственного назначения могут использоваться для ведения сельскохозяйственного производства, создания защитных лесных насаждений, научно-исследовательских, учебных и иных связанных с сельскохозяйственным производством целей:

(в ред. Федеральных законов от 21.07.2005 N 111-ФЗ, от 04.12.2006 N 201-ФЗ)

гражданами, в том числе ведущими крестьянские (фермерские) хозяйства, личные подсобные хозяйства, садоводство, животноводство, огородничество;

хозяйственными товариществами и обществами, производственными кооперативами, государственными и муниципальными унитарными предприятиями, иными коммерческими организациями;

некоммерческими организациями, в том числе потребительскими кооперативами, религиозными организациями;

казачьими обществами;

опытно-производственными, учебными, учебно-опытными и учебно-производственными подразделениями научно-исследовательских организаций, образовательных учреждений сельскохозяйственного профиля и общеобразовательных учреждений;

общинами коренных малочисленных народов Севера, Сибири и Дальнего Востока Российской Федерации для сохранения и развития их традиционных образа жизни, хозяйствования и промыслов.

2. Использование земель сельскохозяйственного назначения или земельных участков в составе таких земель, предоставляемых на период осуществления строительства дорог, линий электропередачи, линий связи (в том числе линейно-кабельных сооружений), нефтепроводов, газопроводов и иных трубопроводов, осуществляется при наличии утвержденного проекта рекультивации таких земель для нужд сельского хозяйства без перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли иных категорий.

(п. 2 введен Федеральным законом от 21.07.2005 N 111-ФЗ)

5 августа 2000 года N 117-ФЗ


НАЛОГОВЫЙ КОДЕКС РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ЧАСТЬ ВТОРАЯ
Статья 333.16. Государственная пошлина

1. Государственная пошлина - сбор, взимаемый с лиц, указанных в статье 333.17 настоящего Кодекса, при их обращении в государственные органы, органы местного самоуправления, иные органы и (или) к должностным лицам, которые уполномочены в соответствии с законодательными актами Российской Федерации, законодательными актами субъектов Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, за совершением в отношении этих лиц юридически значимых действий, предусмотренных настоящей главой, за исключением действий, совершаемых консульскими учреждениями Российской Федерации.

В целях настоящей главы выдача документов (их копий, дубликатов) приравнивается к юридически значимым действиям.

Статья 333.24. Размеры государственной пошлины за совершение нотариальных действий

1. За совершение нотариальных действий нотариусами государственных нотариальных контор и (или) должностными лицами органов исполнительной власти, органов местного самоуправления, уполномоченными в соответствии с законодательными актами Российской Федерации и (или) законодательными актами субъектов Российской Федерации на совершение нотариальных действий, государственная пошлина уплачивается в следующих размерах:

1) за удостоверение доверенностей на совершение сделок (сделки), требующих (требующей) нотариальной формы в соответствии с законодательством Российской Федерации, - 200 рублей;

2) за удостоверение прочих доверенностей, требующих нотариальной формы в соответствии с законодательством Российской Федерации, - 200 рублей;

Статья 333.25. Особенности уплаты государственной пошлины при обращении за совершением нотариальных действий

1. За совершение нотариальных действий государственная пошлина уплачивается с учетом следующих особенностей:

1) за нотариальные действия, совершаемые вне помещений государственной нотариальной конторы, органов исполнительной власти и органов местного самоуправления, государственная пошлина уплачивается в размере, увеличенном в полтора раза;

2) при удостоверении доверенности, выданной в отношении нескольких лиц, государственная пошлина уплачивается однократно;

3) при наличии нескольких наследников (в частности, наследников по закону, по завещанию или наследников, имеющих право на обязательную долю в наследстве) государственная пошлина уплачивается каждым наследником;

Статья 333.33. Размеры государственной пошлины за государственную регистрацию, а также за совершение прочих юридически значимых действий

1. Государственная пошлина уплачивается в следующих размерах:

19) за государственную регистрацию прав на предприятие как имущественный комплекс, договора об отчуждении предприятия как имущественного комплекса, а также ограничений (обременений) прав на предприятие как имущественный комплекс - 0,1 процента стоимости имущества, имущественных и иных прав, входящих в состав предприятия как имущественного комплекса, но не более 30 000 рублей;

20) за государственную регистрацию прав, ограничений (обременений) прав на недвижимое имущество, договоров об отчуждении недвижимого имущества, за исключением юридически значимых действий, предусмотренных подпунктами 19, 20.1, 20.2, 22 - 24 и 52 настоящего пункта:

(в ред. Федеральных законов от 31.12.2005 N 201-ФЗ, от 30.06.2006 N 93-ФЗ)

20.1) за государственную регистрацию доли в праве общей собственности на общее недвижимое имущество в многоквартирном доме - 50 рублей;

(пп. 20.1 введен Федеральным законом от 31.12.2005 N 201-ФЗ)

20.2) за государственную регистрацию права собственности физического лица на земельный участок, предназначенный для ведения личного подсобного, дачного хозяйства, огородничества, садоводства, индивидуального гаражного или индивидуального жилищного строительства, либо на создаваемый или созданный на таком земельном участке объект недвижимого имущества - 100 рублей;

(пп. 20.2 введен Федеральным законом от 30.06.2006 N 93-ФЗ)

22) за государственную регистрацию:

договора об ипотеке, включая внесение в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним записи об ипотеке как обременении прав на недвижимое имущество:

физическим лицам - 500 рублей;

организациям - 2 000 рублей;

соглашения об изменении или о расторжении договора об ипотеке, включая внесение соответствующих изменений в записи Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним:

физическим лицам - 100 рублей;

организациям - 300 рублей.

24) за государственную регистрацию сервитутов:

в интересах физических лиц - 500 рублей;

в интересах организаций - 2 000 рублей. 

Статья 333.35. Льготы для отдельных категорий физических лиц и организаций

1. От уплаты государственной пошлины, установленной настоящей главой, освобождаются:

8) за государственную регистрацию возникшего до введения в действие Федерального закона от 21 июля 1997 года N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним" права на объект недвижимого имущества при государственной регистрации перехода данного права или сделки об отчуждении объекта недвижимого имущества. В иных предусмотренных пунктом 2 статьи 6 указанного Федерального закона случаях за государственную регистрацию права на объект недвижимого имущества, возникшего до введения в действие указанного Федерального закона, государственная пошлина взимается в размере, равном половине установленной настоящей главой государственной пошлины за государственную регистрацию права на недвижимое имущество.

30 декабря 2001 года N 195-ФЗ


РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

КОДЕКС РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ОБ АДМИНИСТРАТИВНЫХ ПРАВОНАРУШЕНИЯХ

В соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007 N 212-ФЗ с 1 января 2011 года глава 7 будет дополнена статьей 7.34 следующего содержания:

"Статья 7.34. Нарушение сроков и порядка переоформления права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право аренды земельных участков или сроков и порядка приобретения земельных участков в собственность

Нарушение установленных земельным законодательством сроков и порядка переоформления права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право аренды земельных участков или сроков и порядка приобретения земельных участков в собственность -

влечет наложение административного штрафа на юридических лиц в размере от двадцати тысяч до ста тысяч рублей.

Примечание. За административные правонарушения, предусмотренные настоящей статьей, лица, осуществляющие предпринимательскую деятельность без образования юридического лица, несут административную ответственность как юридические лица."

Глава 7. АДМИНИСТРАТИВНЫЕ ПРАВОНАРУШЕНИЯ

В ОБЛАСТИ ОХРАНЫ СОБСТВЕННОСТИ

Статья 7.1. Самовольное занятие земельного участка

Самовольное занятие земельного участка или использование земельного участка без оформленных в установленном порядке правоустанавливающих документов на землю, а в случае необходимости без документов, разрешающих осуществление хозяйственной деятельности, -

влечет наложение административного штрафа на граждан в размере от пятисот до одной тысячи рублей; на должностных лиц - от одной тысячи до двух тысяч рублей; на юридических лиц - от десяти тысяч до двадцати тысяч рублей.

(в ред. Федерального закона от 22.06.2007 N 116-ФЗ)

11 февраля 1993 года N 4462-1


ОСНОВЫ ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

О НОТАРИАТЕ

Раздел I. ОРГАНИЗАЦИОННЫЕ ОСНОВЫ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ НОТАРИАТА

       Статья 1. Нотариат в Российской Федерации

Нотариат в Российской Федерации призван обеспечивать в соответствии с Конституцией Российской Федерации, конституциями (уставами) субъектов Российской Федерации, настоящими Основами защиту прав и законных интересов граждан и юридических лиц путем совершения нотариусами предусмотренных законодательными актами нотариальных действий от имени Российской Федерации.

(в ред. Федерального закона от 29.12.2006 N 258-ФЗ)

В случае отсутствия в поселении нотариуса право совершать нотариальные действия, предусмотренные статьей 37 настоящих Основ, имеют глава местной администрации поселения и специально уполномоченное должностное лицо местного самоуправления поселения.

(часть четвертая в ред. Федерального закона от 29.12.2006 N 258-ФЗ)

P.S:   Данный подпункт вступил в силу с 15 января 2008 года.
4 декабря 2003 года N 48-З


РЕСПУБЛИКА МАРИЙ ЭЛ

ЗАКОН

О РЕГУЛИРОВАНИИ ОТНОШЕНИЙ В СФЕРЕ ОБОРОТА

ЗЕМЕЛЬ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО

НАЗНАЧЕНИЯ В РЕСПУБЛИКЕ МАРИЙ ЭЛ

(в ред. Законов Республики Марий Эл от 04.10.2004 N 37-З,

от 30.06.2005 N 20-З, от 16.12.2005 N 61-З,

от 28.04.2007 N 12-З)

Статья 1. Сфера и пределы действия настоящего Закона

3. Приватизация земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в собственности Республики Марий Эл или муниципальной собственности, за исключением земельных участков, предоставленных гражданам для индивидуального жилищного, гаражного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, садоводства, животноводства и огородничества, а также занятых зданиями, строениями, сооружениями, осуществляется через 3 года со дня вступления в силу настоящего Закона.

Глава II. ОСОБЕННОСТИ ОБОРОТА ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ ИЗ ЗЕМЕЛЬ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО

НАЗНАЧЕНИЯ

Статья 8. Купля-продажа земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения

1. При продаже земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения Республика Марий Эл имеет преимущественное право покупки земельного участка в собственность Республики Марий Эл по цене, за которую он продается, за исключением случаев продажи с публичных торгов. Реализация этого права осуществляется через уполномоченный орган.

2. Продавец земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения обязан известить в письменной форме орган местного самоуправления о намерении продать земельный участок с указанием цены и других существенных условий договора.

Извещение вручается под расписку или направляется заказным письмом с уведомлением о вручении.

3. Извещение продавца земельного участка в трехдневный срок после получения направляется органом местного самоуправления на рассмотрение уполномоченного органа.

Решение уполномоченного органа о целесообразности приобретения данного земельного участка при реализации преимущественного права покупки Республикой Марий Эл должно быть принято в недельный срок и незамедлительно направлено продавцу.

Порядок принятия решения уполномоченным органом утверждается Правительством Республики Марий Эл.

4. В случае, если уполномоченный орган и муниципальное образование откажутся от покупки либо не уведомят продавца о намерении приобрести Республикой Марий Эл или муниципальным образованием подлежащий продаже земельный участок в течение месяца со дня поступления извещения, продавец вправе в течение года продать земельный участок третьему лицу по цене не ниже указанной в извещении.

Течение указанного срока начинается со дня поступления извещения в орган местного самоуправления.

5. При продаже земельного участка по цене ниже ранее заявленной цены или с изменением других существенных условий договора продавец обязан направить новое извещение по правилам, установленным Федеральным законом.

6. Утратил силу. - Закон Республики Марий Эл от 16.12.2005 N 61-З.

Статья 8.1. Предоставление гражданам и юридическим лицам в собственность земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в государственной или муниципальной собственности

(введена Законом Республики Марий Эл от 28.04.2007 N 12-З)

1. Сельскохозяйственные угодья, находящиеся у сельскохозяйственных организаций и граждан, осуществляющих деятельность по ведению крестьянского (фермерского) хозяйства, на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве пожизненного наследуемого владения, приобретаются ими в собственность по цене, равной десяти процентам кадастровой стоимости сельскохозяйственных угодий.

Земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения, не относящиеся к сельскохозяйственным угодьям и находящиеся у сельскохозяйственных организаций и граждан, осуществляющих деятельность по ведению крестьянского (фермерского) хозяйства, на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве пожизненного наследуемого владения, кроме занятых зданиями, строениями, сооружениями, приобретаются указанными лицами в собственность по рыночной стоимости, сложившейся в данной местности, за исключением случаев, если в соответствии с федеральным законодательством такие участки не могут предоставляться в частную собственность.

2. Сельскохозяйственные угодья, находящиеся в аренде гражданина или юридического лица по истечении трех лет с момента заключения договора аренды, могут быть приобретены таким арендатором в собственность по цене, равной десяти процентам кадастровой стоимости сельскохозяйственных угодий, при условии надлежащего использования этого земельного участка.

Земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения, не относящиеся к сельскохозяйственным угодьям, находящиеся в аренде гражданина или юридического лица по истечении трех лет с момента заключения договора аренды, кроме занятых зданиями, строениями, сооружениями, могут быть приобретены в собственность арендатором по рыночной стоимости, сложившейся в данной местности, за исключением случаев, если в соответствии с федеральным законодательством такие участки не могут предоставляться в частную собственность.

Глава III. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 12. Вступление в силу настоящего Закона

Настоящий Закон вступает в силу с 1 января 2004 г.

Методические рекомендации

по обороту земель и земельных участков сельскохозяйственного назначения,
находящихся в общей долевой собственности
Методические рекомендации
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